e
(R8
N

Energi- og klimaregnskap 2021

Hensikten med denne rapporten er a vise oversikten over organisasjonens klimagassutslipp (GHG-
utslipp), som en integrert del av en overordnet klimastrategi. Et klimaregnskap er et viktig verktay i
arbeidet med 4 identifisere konkrete tiltak for a redusere sitt energiforbruk og tilhgrende GHG-
utslipp. Denne &rlige rapporten gjgr organisasjonen i stand til & male ngkkeltall og dermed evaluere
seg selv over tid.

Rapporten omfatter R8 Property ASA inkludert datterselskapet R8 Management,
eiendomsportefgljen og pagaende utviklings/rehabiliteringsprosjekter for arene 2020 og 2021.

Ngkkeltall i klimaregnskapet for 2021 kan awike noe fra fremstillingen av ngkkeltall i
baerekraftsrapporten for 2021. Dette skyldes, slik vi ser det, noe avvikende krav fra GHG protokollen
(klimaregnskapet) og GRI standarden (baerekraftsrapporten). Mer konkret vil dette si at GHG
protokollen/programvaren for klimaregnskap ikke apner for a skille ut solgt energi i en egen post i
klimaregnskapet, men til fratrekk for produsert solenergi. GRI standarden dpner derimot for &
rapportere dette som et eget tall samt ogsd at det skal trekkes fra totalen for forbruksintensitet.

Informasjonen som benyttes i et klimaregnskap stammer fra bade eksterne og interne kilder, og
blir omregnet til tonn CO2-ekvivalenter. Analysen er basert pa den internasjonale standarden "A
Corporate Accounting and Reporting Standard", som er utviklet av "the Greenhouse Gas Protocol
Initiative" - GHG protokollen. Dette er den mest anvendte metoden verden over for a male utslipp
av klimagasser. ISO standard 14064-| er basert pa denne.




R8 Property ASA

R8 Property hadde et totalt klimagassutslipp pa 592,1 tonn CO2-ekvavilenter (tCO2e) i 2021. Dette
tilsvarer en reduksjon pa 4% sammenlignet med 2020, da det ble rapportert et utslipp pa 616,9
tCO2e. Det totalet energiforbruket i scope 2 har gkt fra 13 952,4 MWh i 2020 til 15 841,2 MWh |
2021, hvorav gkningen kommer av gkt aktivitet assosiert med bygningene i 2021. R8 tok ogsa over
et nytt bygg i august 2020, som vil si at kun deler av energiforbruket ble medregnet dette dret, |
kontrast med 2021 da 100% av forbruket er med i beregningene. Eiendommen Fornebuveien 1-3
ble ogsa kjgpt i 2021 og er med i regnskapet for 2021.

Til tross for en gkning i energiforbruk har utslippet relatert til dette blitt redusert med 15,1% fra
fjoraret. Reduksjonen kommer av en endring i utslippsfaktoren. For hensiktsmessig sammenlikning
av 2021 mot tidligere ar, ser vi pa det totale energiforbruket per m2 og CO2e-utslipp per m2. For
a tydeliggjare forskjellene visuelt er diagrammene delt opp mellom energiforbruk per m2, og CO2e-
utslipp per m2.

Energiforbruk per m2

Energiforbruket var i 2021 160 kWh per m2, til forskjell fra 2020 hvor energiforbruket var 148 kWh
per m2. Dette tilsvarer en gkning pa 8% fra 2020, grunnet overtagelsen av nye bygg (forklart over),
samt gkt aktivitet i 2021 sammenliknet med aret far.

Energiforbruk per m2
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CO2e-utslipp per m2

CO2e-utslipp var i 2021 4,5 kgCO2e per m2, til forskjell fra 2020 hvor CO2e-utslipp var 5,5 kgCO2e
per m2. CO2e-utslipp per m2 har blitt redusert med 17% sammenlignet med 2020. Dette er
grunnet endring i utslippsfaktoren brukt i klimaregnskapskalkulasjonene.



CO2e-utslipp per m2

2021

Energiforbruk fordelt pa kontorer, restaurant og kjgpesenter

Portefglien til R8 Property bestar av et kjgpesenter, et restaurantbygg, kontorbygninger og et
Powerhouse. Tabellen nedenfor viser utslippet (forbruket) separert for kjgpesentret,
restaurantbygg og kontorbygninger.

Totalt forbruk, MWh 14100 15993
m2 95 135 99 966
Energiforbruk per m2 148 160
Endring fra aret for - 8%
Kontorer 130.0 142.0
Restaurant 723.0 688.0
Kigpesentret 210.0 225.0
Totalt CO2e-utslipp, tonn 521 454
m2 95 135 99 966
CO2e-utslipp i kg per m2 5.5 4.5
Endring fra aret for - -18 %
Kontorer 4.9 4.2
Restaurant 29.5 21.2
Kigpesentret 7.5 5.9

Fornybar energi 62.5 % 63.1%



Totalt energiforbruk:

Energiforbruket er fordelt pa elektrisitet, fiernvarme, solenergi og naturgass. Det totale utslippet
tilknyttet energivar 418,9 tCO2e i 2021. Dette var en reduksjon pa 15,1% sammenlignet med 2020,
hvor utslippet 1& pa 493,6 tCO2e.

Elektrisitet beregnet med utslippsfaktoren Nordisk Miks star for 65,8% av det totale utslippet for
R8 Property, pa 389,4 tCO2e. Det var en reduksjon i utslipp pa 17,5% sammenlignet med fjoraret.

Utslippene for fijernvarme har gkt med 36% siden 2020. @kningen i 2021 beror pa 817 mer MWh i
2021 jamfort med 2020, vilket motsvarar en 6kning pa 34,9%.
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Forbruk av solenergi har gkt med 18% siden 2020. | 2021 ble det rapportert 127,2 MWh fra grann
energi, som er en 19,3 MWh gkning sammenliknet med 2020.
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Naturgass har ogsa ekt i 2021 sammenliknet med 2020. | 2021 ble det rapportert 198 MWh, en 50
MWh gkning siden 2020 da det ble rapportert 148 MWh. Dette motsvarer en 34% gkning siden
2020.
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Utslippsfaktorer

Utslippsfaktorene brukt for 8 beregne CO2-utslipp blir beregnet basert pd flere internasjonale
databaser, og oppdateres arlig. Utslippene tilknyttet elektrisitet er beregnet med en
lokasjonsbasert utslippsfaktor:  Nordisk Miks. Etter en oppdatering i den nordiske
energisammensetningen, i 2021 har utslippet av CO2 per kWh blitt redusert med 24,4%.
Reduksjonen forekommer blant annet av en gkning av fornybar energi produsert i Danmark. Dette
er med pa & senke utslippene tilknyttet elektrisitet.

Klimaregnskap

| 2021 var det totale klimagassutslippet til R8 Property 592,1 tonn CO2-ekvivalenter. Dette er en
reduksjon pa 4%, eller 24,8 tCO2e, sammenlignet med 2020. Figuren nedenfor viser CO2-utslipp
fordelt pa utslippskildene Diesel, LNG, Elektrisitet, Fjernvarme/kjaling, Avfall, Forretningsreiser og
vannforbruk.

CO2e-utslipp fordelt pa utslippskilder
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1 2021 ble det gjennomfart et omfattende prosjekt, med statte fra Enova, hvor det ble jobbet med
prosjektutviklingsrapporter og tiltakslister for hele portefgljen. Det ble iverksatt flere ftiltak i
forbindelse med energiledelse, og R8 Property har implementert et energiovervakningssystem for
a holde energiforbruket til det minimale.

Klimaregnskapet er oppdelt mellom scope 1, 2 og 3 i linje med GHG protokollen. R8 Propertys
klimaregnskap er basert pa operasjonell kontroll, som definerer hva som skal inngd i
klimaregnskapet av en organisasjons driftsmidler, samt fordelingen mellom de ulike scopene.
Operasjonell kontroll inkluderer utslipp fra scope 1 og 2, som er utslippskilder organisasjonen
fysisk kontrollerer, men ikke n@dvendigvis eier. R8 Property har valgt & inkludere leietakerstrgm i
scope 2, til tross for at dette er utslippskilder de ikke har kontroll over. Grunnen til at leietakerstrgm
inkluderes i scope 2 er at metoden for datainnhenting og maéling varierer mellom ulike
eiendommer. For & gjare rapporteringen konsistent i hele selskapet inngéar alt energiforbruki scope
2. Scope 3 er utslipp fra selskapets verdikjede, det vil si utslipp som de selv ikke kontrollerer.
Utslippene for 2021 er inndelt pa falgene mate:

Scope 1: 47,2 tCO2e (8%)
Scope 2: 418,9 tCO2e (70.7%)

Scope 3: 126 tCO2e (21.3%)

Scope 1

Scope 1 omfatter direkte utslipp fra kilder eid eller kontrollert av selskapet. 8% av det totale
utslippet til R8 Property befinner seg i Scope 1. Utslippene kommer fra firmabiler hvor det er
registrert 5 108,1 liter med Diesel. Dette gir et utslipp pa 10,7 tCO2e, en gkning pa 27,7%
sammenlignet med 2020.

Oppvarming med stasjonaer forbrenning finner vi i Scope 1. 1 2021 er det rapportert 198 MWh
brukt til oppvarming med gasskijele, som farer til et utslipp pa 36,5 tCO2e. Dette er en gkning med
34% siden 2020, da det ble rapportert 148 MWh.

Totalt er utslippet fra Scope 1 47,2 tCO2e, og tilsvarer 8% av det totale utslippet til selskapet.

Scope 2

For R8 Property ligger 70,7% av det totale utslippet deres i Scope 2. Elektrisitet beregnet med den
lokasjonsbaserte utslippsfaktoren Nordisk Miks, oppvarming via fjernvarme og bruk av
varmepumper samt solcellepaneler er alt inkludert i Scope 2.

Elektrisitet: Utslipp relatert til elektrisitet ble redusert med 17% fra 2020, noe som tilsvarer en
nedgang pa 82,5 tCO2e. Til tross for at utslippene har minsket, har det totale energiforbruket gkt
med 1 052,6 MWh, 9%. Grunnet til dette er at utslippsfaktoren for Nordisk miks har minsketi 2021,
grunnet at den Nordiske energisammensetningen i 2021 inneholder mer fornybar energi.



Elektrisitet utregnet med en markedsbasert utslippsfaktor finnes pa side 11 i denne rapporten.
Basert pa denne metoden har utslipp i scope 2 blitt redusert med 18% fra 2020, som tilsvarer et
utslipp pa 623 tCO2e. Dette er en reduksjon pa 134,8 tCO2e sammenlignet med 2020. At
utslippene for denne metoden har minsket har en sammenheng med at R8 har kjgpt
opprinnelsesgarantier for en stgrre andel av den innkjgpte elektrisiteten.

Det har veert en betydelig gkning av elektrisitetsforbruk for R8 i 2021. Arsaken til gkningen er kjgp
av eiendommen Fornebuveien 1-3 samt at Powerhouse Telemark ble overtatt farst i august 2020.
Dette medfarte at vi bare rapporterer pa forbruk fra Powerhouse Telemark for fire maneder i 2020
sammenlignet med hele aret i 2021.

Det samme gjelder for solenergi, som akte med 18% fra 2020 til 2021, dette ogsa fordi bygget ble
overtatt godt ute i 2020. Andre arsaker til at vi ser en gkning i elektrisitetsforbruket er gkt belegg
pa eiendommene i 2021. 1 2021 var det en trend pad gkt forbruk ndr det kommer til forbruk av
strem og oppvarming gjeldene hele portefgljen.

Fjernvarme: Utslippet fra fiernvarme var i 2021 pa 29,5 tCO2e. Sammenlignet med 2020 har
utslippene gkt med 36%, da utslippene i 2020 motsvaret 21,6 tCO2e. Det totale forbruket var i
2021 3 151,9 MWh, og i 2020 var det rapportert 2 334,9 MWh.

Scope 3

Scope 3 inkluderer alt av indirekte utslipp som ikke er kontrollert eller eid av selskapet, men som
er relatert til selskapets aktiviteter.

R8 Property rapporterer pa vannforbruk, avfall og forretningsreiser.

Vannforbruket var i 2021 3,3 tCO2e, i motsetning til 2020 da det ble rapportert 9,5 tCO2e. En arsak
til reduksjonen er en oppdatering i utslippsfaktor for vannforsyning, i 2021 har utslipp av CO2 per
m3 Dblitt redusert med 65%. En annen forklaring er at vannforbruket er redusert i 2021
sammenlignet med 2020. Arsak til reduksjon i vannforbruk fra 2020 til 2021 er ukjent. Vannforbruk
er en faktor vi i forbindelse med etablering av EOS-system far bedre oversikt over i lgpet av 2022.
Dette vill veere et fokusomrade for R8 Property i fremtiden.

Rapportert avfall i kg fordelt pa ulike avfallsfraksjoner, samt behandlingsmetode (resirkulert, til
forbrenning og energigjenvunnet). Det totale utslippet tilknyttet avfall var 117,4 tCO2e for R8
Property i 2021. Forbruket av avfall har gkt generelt pa tvers av alle bygningene. Hovedarsaken til
gkningen er et gkt bruk av bygningene, som farer til et hgyere utslipp av CO2e knyttet til avfall.

| 2020 ble det rapport et utslipp pa 73,6 tCO2e, sammenlignet med 117,4 tCO2e rapportert inn i
2021 er dette en gkning pa 59,5%. Sorteringsgraden har gkt, som vil si at en stgrre andel av det
rapporterte avfallet gikk til resirkulering.

Sorteringsgrad for avfall 70 % 83 %



| lgpet av 2021 har R8 Property hatt to aktive prosjekter, Dokkvegen 20 og Inkognitogaten 33.
Prosjektene har genert utslipp koblet til avfall. For hensiktsmessig sammenlikning av prosjektene
mot den gvrige portefglien, ser vi pa sorteringsgraden for bade prosjektene og portefgljen.

R8 prosjektene hadde i 2021 et totalt utslipp pa 17,9 tCO2e, som tilsvarer en gkning pa 17,5 tCO2e
siden 2020, da ble det rapportert 0,4 tCO2e. @kningen er grunnet at prosjektet i Dokkvegen 20,
som var pabegynt i 2020, men har veert aktivt gilennom hele 2021, noe som resulterer i hgyere
utslipp i 2021. Inkognitogata 33 var et nytt prosjekt i 2021, og det er derfor ingen utslipp rapportert
itidligere ar. For bade 2020 0g 2021, har majoriteten av det rapporterte avfallet gatt til resirkulering.
1 2020 ble 97% resirkulert og 98% i 2021.

For resten av portefgljen ble det rapportert 99,5 tCO2e avfall i 2021, dette er en gkning pa 26,3
tCO2e mot 2020, da det ble rapportert 73,2 tCO2e. @kningen er grunnet hgyere aktivitet i
bygningene som fglge av pandemien i 2020. Sorteringsgraden for avfallet i 2020 var totalt 69% og
12021 66%.

Sorteringsgrad R8 Prosjekt 97 % 98 %
Sorteringsgrad R8 Portefglien 69 % 66 %



Reporting Year Energy and GHG Emissions

Forbruk  Enhet Utsipp  Utsppsandel
o002
Transpart total 53.2 10.7 18%
DHESEL (N Firmabiler 51081 liters 5332 107 1E%
Seasjonssr farbrenning tatal 198.0 365 6.2%

LNG

Seope 1 total

Oppvarrming, gasskjele

251.2 47.2

B.D%

Elektrsitet tatal 125621 3894 658 %
Elektrisitet Mordisk miks Forbruk byge innkjapt stram 2415050 Kwh 2415 75 13%
fratrukker stram solgt tilbake pd
nemer.
Elektrisitet Mordisk milcs 11.507,694.7 KWh 11.507.7 356.7 6.3 %
Elektrisitet Nordisk miks - kplioge - - -
Elektrisitet Mordisk milcs Innkjapt energ, fratrukier 619,156.0 KWh 619.2 192 32
varmepurrpe Torbruk til produksjon
Elektrisitet Mordisk milks Varmepurrpe, lorbrukn bl produksjon 1470440 KWh 147.0 4.6 0.E %
Elektrisitet Mordisk milcs Forbruk elbillading 46,6950 KWh 46.7 14 0.2
Varme total 24937 295 5.0%
Varme peliets 1850347 0 18503 205 50%
Spillvarrme 5433780 Kwh 543.4 - -
Fijernvarmested batal 1231 - -
Fjermvarme MO Larvik § Sande (jord 1231100 kwh 1231 = =
Elektrsitet g ranm total 2073 = -
Elektrisitet Sal Solenerg, produsern 20733000 KWh 207.3 - -
Fiernvarme generelt total 535.1 - -
Lokal oppvarming, formybar Varmepurrge produse 53505000 kwh 535.1 - -
Scope 2 total 15921.3 4189 TO.T %
Tienestereiser total - 53 0.9 %
Train (MO) Gjennomsnittiig togreise 558 2020 = 75610 pkm - - -
42km. Togreise = antall turer* 42
Train (MO] 7980 pkm ] = =
Hotel nights, Nordic BOD  nmights - 13 0.2 %
Kr-godrg bilfNo) 289056 km - 29 0.5 %
Tawi 13 purer * 10 km = 130 km 1300 km - - -
Taxi Antall turer x 10 [standard lengde Tor 420 km = = =
rasireiser)
Mileage all. &l car Mordic 430440 km = 03 0.1%
Fly innenlands 120 flight trig - 0.7 0.4 %
Scope 3 - Vannforbruk total - i3 0.6 %
‘Water supply, municipal Estimert il 70% av felles miler rmed 14790 md - 02 -
HE-Kjelleveien AS Santralbypget)
‘Water supply, runicipal Dies-des [solgt 01.des) 510 md - - -
Water supply, municipal 19,7251 md - 29 0.5 %
‘Water supply, rmunicipal Estimert Ll 30% av felles miler mead 6340 mA - 0.1 -
Ejelleveien 21
‘Water supply, municipal Aug-Des 2010 mA - - -
Avlall wotal . 1174 198 %
Organic waste, recycled Safer TETESD kg - 15 0.3 %




Drganic waste, recydled 7000 kg - -
‘Wood waste, recycled Sorert D600 kg 02 =
‘Wood waite, recycled 14E4900 kg 32 0.5%
Cardboand waste, recycled Sorert 1134300 kg 24 0.4 %
Cardboard waste, recycled ES50 kg - -
Plastic waste, recycled Sorert 33350 kg 0.1 -
Flastic waste, recycled 90090 kg 0z -
Plastic waste, recycled 1712 Folieplast, annen G600 kg - -
Plastic waste, recycled 1714 Folieplast, klar 2400 kg - -
Plastic waste, recyeled 1731 Ekspandert og ekstrudert plast G600 kg - -
Industrial waste, redyded SOrert 44 E200 kg 10 0.2%
Industrial waste, recycled Usortert 4500 kg - -
Industrial waste, recycled Reme rivrmasser 12,1800 kg 03 -
Industrial waste, recycled Lett forurensel rivermasser 2253300 kg 48 0.E %
Industrial waste, recycled Ren Tegl 1222800 kg 26 0.4%
Industrial waste, recycled Rene gravernasser SEZ0D kg 0.1 -
Industrial waste, recycled Gips 423050 kg 09 0.2%
Industrial waste, recycled Tegl og takstain 3EBDD kg 0.1 -
Residud waste, incinerated Usartert 175E500 kg BE3 14.9%
Residua waste, incinerated BE0DD kg 04 0.1 %
Residud waste, incimerated Sorert 7700 kg 04 0.1%
Residud waste, incimerated 9913 Utsarten brennban aall 42600 kg z1 0.4 %
Paper waste, recycled Sonert 1B3840 kg 0.4 01 %
Paper waste, recycled 1000 kg - -
Glass waste, recycled Sorert 173780 kg 04 0.1 %
Glass waste, recycled 200 kg - -
EE waste, recycled Sorert 259900 kg 01 -
EE waste, recycled Kabiler og ledningsr 3600 kg - -
EE waste, recycled 1505 Databehandlingsutstyr, 44200 kg 0.1 -
telekomimunikasjonsutstyr
EE waste, recycled 1511 Databehandlingsutstyr, 6200 kg - -
rebe ko M nikas jonsulstyr
EE waste, recycled 15949 Blandet EE avfal 455600 kg 10 0.2%
EE waste, recycled 4600 kg - -
Metal waste, recycled SOMert 35400 kg o1 -
Metal waste, recycled 257800 kg 0s 0.1 %
Hazardous waste, redycled Soiteft 1700 kg - -
Hazardous waste, recycled Usortert 100 kg - -
Hazardous waste, recycled baling, lirm, Lakd, lasermidler, 100 kg - -
spraybokser
Hazardouws waste, recycled Maling, |akk og lirm 4150 kg - -
Hazardous waste, recycled Spraybokser 1000 kg - -
Hazardous waste, recyeled LysstolTrar of Spare pasrer 1000 kg - -
Hazardous waste, recycled Bilyakkumiilatorer BOO kg - -
Residua waste, recycled Sonert 14800 kg = =
Residud waste, recycled 9912 Blandet naringsavall til 700 kg = =
SoMering
Spesidadall Samert 134600 kg 03 -
Spesidavall Polyrerisere nde 140 kg - -
Spesidaall Bromerte flammehammens 100 kg - -
Industrial waste, Landfill 111150 kg 52 0.9%
Residud waste, landfill Usartert 13600 kg 06 0.1 %
Minera wool waste, recycled (CL) IEolasjon T0200 kg = -
Minera wool waste, recycled (CL) 12730 kg = -

1C



Scope 3 - Vannforbruk total

‘Water supply, municipal 1600 A

Nedstrams leasede driftsmidler -
tatal

Elektrisitet Mordisk miks - kKWh

Seape 3 total

Total

K]

Markedsbaserte utslipp i rapporteringsaret

16,1725

58,221032.475.6

Kategori Enhet 202
Elektrisitat markeds basert tC0e &7
Scope 2 markedsbasert 100 661.2
Total markedshasert 100z 2344
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Arlige klimagassutslipp

Forklaring o endring
fra forrige &r
Transpart total B3 10.7 27T %
DMESEL (MO Firmahiler B3 10.7 27T H
Srasjonser forbrenning total 273 365 33T %
LMG Oppearming. gasckjels 273 36.5 EEWE ]
Scope 1 total 357 47.2 323 %
Elekiriitet total 4719 3B89.4 175 %
Elektrisiter Mordisk miks 4339 356.7 178 %
Elektrisitet Mordisk miks Innikjopt enerngl, Mrairukiket 19.2 19.2 -0 %
varmepurmpe Torbruk il produksjon
Elektrisivet Mordisk miks Varmepurrge, forbrukt til produksjon 45 46 22%
Elektrisitet Mordisk miks Lejetaker 143 - -100.0 %
Elekirisitet Mordisk miks Forbruk byge innkjopt stram = 7.5 1000 %
fratrukke t soram solgt tilbake pa
nemet.
Elektrisiter Mordisk milcs Forbruk elbillading - 1.4 1000 %
Varrme total 2156 29.5 366 %
Varme pellats 216 285 366 %
Spillvarrme . - -
Fjernw ar mested total 01 - -B89.7 %
Fjernvarrme MO / Larvik / Sandeljord o4 ] -B9.7
Ehkl:rhltetirlm total - - -
Elektrisitet 5ol . - -100u0 %
Elektrisitet Sol Solemergi, produsert = = 1000 %
Fjernwarme generelt ol . - -
Lokal appearming, lomybar Varmepurrpe produsen - - -
Seape 2 total 493 6 4189 =151 %
Scope 3 - Vannforbruk total 95 33 -65.4 %
‘Water supply, municipal Estimert til 70% av lelles mdler rmed 0.6 0.2 -63.4 %
HE-Kjelleveien .»\S{Senr.ral:yget:l
Water supply, rmunicipal 8.6 29 -56.0 %
Water supply, municipal Estimert til 30% av lelles miler med 03 oA -634 %
Kielleveien 21
Water supply, runicipal Des-des [sokg 01 .des) - - 10040 %
Water supply, runicipal Aug-Des . - 1000 %
Avial total Ti6 1174 595 %
Organic waste, recycled Sonmert 13 16 218%
Organic waste, recycled o4 - -B70 %
Wood waste, recycled Sorert 04 oz 116.0 %
Wood waste, recycled o4 32 23748 %
Cardboard waste, recycled Sorert 19 2.4 303 %
Cardboard waste, recycled o4 - -B4.7 W
Paper waste, recycled Sonert 0.2 0.4 1360 %
Paper waste, recycled - - -
Plastic waste, recyched Sorert 04 a1 -19.4 %
Plastic waste, recycled - 0.2 T340 %
Plastic waste, recyched 1712 Folieplast, annen = = 1000 %
Plastic waste, recycled 1714 Folieplast, klar - - 1000 %
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Plastic waste, recycled

1731 Bkspandert og ekstisdert plast

1000 %

Industrial waste, recycled Sonert 1.0 1.0 -12%
Industrial waste, recydled USoriert 0.1 = -BE9 %
Imdustrial waste, recycled Rene rivmasser " 0.3 1003 %
Imdustrial waste, recycdled Lett forurensel rivemassar = 4.8 1000 %
Imdustrial waste, recycled Rem Tegl " 2.6 1000 %
Imdustrial waste, recycdled Rene gravemasser = o1 1000 %
Industrial waste, recycled Gips " iR] 1000 %
Industrial waste, recycled Tegl og takstein - 0.1 100.3 %
Residud waste, indinerated Usortert B2.3 EBE.3 41.7%
Residud waste, incinerated Sorert (1] D4 5TT%
Residud waste, incinerated 3.6 0.4 -BE.1 %
Residud waste, incinérated 9913 Utsaren brennban adall 0 21 1000 %
Glass waste, recycled Sonert 0.4 0.4 -152 %
Glass waste, recycled 0.1 0 -99.3 %
Spesiaadall Usortert - - -100.0 %
Spesidaall Sonert = 0.3 1000 %
Spesidarall Polymeriserende " " 1003 %
Spesidaall Bromerte flammeherrmene - - 1000 %
EE wiaste, recycled Sorert 1.0 D1 -935%
EEwiaste, recycled Kabler og ledninger - - 100.0 %
EE wiaste, reCycled 1505 Databehandlingsutstyr, " D1 1000 %
1 bekomrunikasonsursTyr
EE waste, recycled 1511 Databehandlingsutstyr, = = 100.0 %
1 bk OmernKAS| O SLLSTYT
EE wiaste, recycled 1599 Blande EE av al . 1.0 1000 %
EEwiaste, recycled 0 0 1000 %
Metal waste, recycled Sonert 0.1 DA 137 %
Metal waste, recycled 0.1 0.5 G161 %
Imdustrial waste, landfill 0.z 5.2 Z,B04.7 %
Residua waste, recycled - - -100.0 %
Residual waste, recycled SoMe T - - 100.3 %
Residud waste, recyced 9912 Blandet naringsaedall il = = 1000 %
Sonering
Hazardows waste, recycled Sone - - 1000 %
Hazardous waste, recycled Usortert - - 100U %
Hazardous waste, recydled Maling, lirm, Lakk, lasemidler, " " 1000 %
spraybokser
Hazardous waste, recycled Maling, lakk og lirn - - 100.3 %
Hazardows waste, recycled Spraybokser - - 100u0 %
Hazardows waste, redyeled Lysstalfrar of & pare pasrer - - 1000 %
Hazardows waste, recycled Bilyakkurnulatore r - - 1000 %
Residua waste, lanafill Usartert - 0.6 100.0 %
Mineral wool waste, recycled (L) s aslasjon - - 100.3 %
Minera wool waste, recycled (OL) - - 100u0 %
Tjenestereiser total 45 53 173 %
K rn-gadug il 43 29 -315%
Mileage all. el car Mondic 0.1 0.3 4823 %
Train (O] - - -GET %
Train MO GiennoMSnitig togreise 558 2020 = - - 100.3 %
42km. Togreise = antall turer * 42
Taxi - - -100u0 %
Taxi 13 wrer * 10 km = 130 km " " 100,03 %




Taxi Anitall turer » 10 [standard lengde for 0 1000 %
Laxireiser)

Hotel nights, Mordic 01 1.3 15000 %

Fly innenlands = 0.7 100.0 %

Nedstrams leasede driftsmidier
tatal

Elektrisitet Nordisk miks

Scope 3 - Vannhorbruk wotal

Water supply, municipal

Seope 3 total

Total

Prosentvis endring

14



Datainnsamling

R8 Property ASA har samlet energidata bade fra leietaker og direkte fra energileverandarer for sine
lokasjoner. Tabellen nedenfor viser en oversikt over lokasjoner R8 har med i sitt energi- og
klimaregnskap for 2021.

Lokasjoner med definert areal

Interne Eiendommer

Bedriftsveien 52/58 AS 2710
Dokkvegen 11 AS 7917
Dokkvegen 10 4 503
Dokkvegen 8 5249
Grenlikroken 5 AS 3069
Sentralbygget 3376
Henrik Ibsens gate 6 AS 1695
Hesselberggaten 4 AS 1918
Kammerherrelgkka AS 8074
Kjelleveien 21 AS 9714
Kongensgate 20A AS 4 851

Langbrygga 1 Skien AS 1035
Mulighetenes By AS 19 447
Redmyrlia 20 Bygg 1 1670
Redmyrlia 20 Bygg 3 763
Storgata 106 AS 1474
Torggata 8 Skien AS 3089
Vipevegen 51 AS 2 689
@stveien 665-667 AS 1305
Fornebuveien 1-3 AS 5589
Nedre Hjellegate 11 AS 288
Redmyrlia 20 Bygg 2 1107
Versvikvegen 6B AS 2 209
Exsterne Eiendommer

Telemarksgaten 10 AS 998
Nordre Foksergd 14 AS 5227
Dokkvegen 9 AS -
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Metodikk og kilder

GHG-protokollen er utviklet av «World Resources Institute» (WRI) og «World Business Council for
Sustainable Development» (WBCSD). Analysen i denne rapporten er utfert iht. “A Corporate
Accounting and Reporting Standard Revised edition”, én av fire regnskapsstandarder under GHG-
protokollen. Standarden omfatter falgende klimagasser, som omregnes til CO2-ekvivalenter: CO2,
CH4 (metan), N20O (lystgass), SF6, NF3, HFK og PFK gasser.

Denne analysen er basert pa operasjonell kontroll aspektet, som dermed definerer hva som skal
innga i klimaregnskapet av en organisasjons driftsmidler, s& vel som fordeling mellom de ulike
scopene. | metoden skilles det mellom operasjonell kontroll og finansiell kontroll. Hvis operasjonell
kontrollmetoden benyttes sa inkluderes utslippskilder som organisasjonen fysisk kontrollerer, men
ikke ngdvendigvis eier. Man rapporterer dermed heller ikke over utslippskilder som man eier, men
ikke har kontroll (f.eks. det er leietaker som rapporterer strgmforbruket i scope 2, ikke utleier).

Klimaregnskapet er inndelt i tre nivder (scopes) som bestar av bdde direkte og indirekte
utslippskilder.

Scope 1 Obligatorisk rapportering inkluderer alle utslippskilder knyttet til driftsmidler der
organisasjonen har operasjonell kontroll. Dette inkluderer all bruk av fossilt brensel for stasjonaer
bruk eller transportbehov (egeneide, leiede eller leasede kjaretay, oljekjeler etc.). Videre inkluderes
eventuelle direkte prosessutslipp (av de seks klimagassene).

Scope 2 Obligatorisk rapportering av indirekte utslipp knyttet til innkjgpt energi; elektrisitet eller
flernvarme/-kjgling. Dette gjelder f.eks. for bygg som man leier og ikke ngdvendigvis eier.
Utslippsfaktorene som benyttes i CEMAsys for elektrisitet er basert pad nasjonale brutto
produksjonsmikser fra International Energy Agency's statistikk (IEA Stat). Den nordiske miksfaktoren
dekker produksjonen i Sverige, Finland, Norge og Danmark og reflekterer det felles nordiske
markedsomradet (Nord Pool Spot). | forhold til utslippsfaktorer pa fijernvarme benyttes enten
faktisk produksjonsmiks basert pa innhentet informasjon fra den enkelte produsent, eller
gjennomsnittsmikser basert pa |EA statistikk (se kildehenvisning).

| januar 2015 ble GHG Protokollens (2015) nye retningslinjer for beregning av utslipp fra
elektrisitetsforbruk publisert. Her dpnes det for todelt rapportering av elektrisitetsforbruk.

| praksis betyr det at virksomheter som rapporterer sine klimagassutslipp skal synliggjgre bade
reelle klimagassutslipp som stammer fra produksjonen av elektrisitet, og de markedsbaserte
utslippene knyttet til kjgp av opprinnelsesgarantier. Hensikten med denne endringen er pa den ene
siden a vise effekten av energieffektivisering og sparetiltak (fysisk), og pa den annen siden & vise
effekten av a innga kjgp av fornybar elektrisitet giennom opprinnelsesgaranti (marked). Dermed
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belyses effekten av samtlige tiltak som en virksomhet kan gjennomfgre knyttet til forbruk av
elektrisitet.

Fysisk perspektiv (lokasjonsbasert metode): Denne utslippsfaktoren er basert pa faktiske utslipp
knyttet til elektrisitetsproduksjon innenfor et spesifikt omrade. Innenfor dette omradet er det ulike
energiprodusenter som benytter en miks av energibaerere, der de fossile energibaererne (kull, gass,
olje) medferer direkte utslipp av klimagasser. Disse klimagassene reflekteres gjennom
utslippsfaktoren og fordeles dermed til hver enkelt forbruker.

Markedsbasert perspektiv: Beregningen av utslippsfaktor baseres pa om virksomheten velger &
kjiope opprinnelsesgarantier eller ikke. Ved kjgp av opprinnelsesgarantier dokumenterer
leverandgren at kjgpt elektrisitet kommer fra kun fornybare kilder, som gir en utslippsfaktor pa 0
gram CO2e per kWh.

Elektrisitet som ikke er knyttet til opprinnelsesgarantier far en utslippsfaktor basert pa
produksjonen som er igjen etter at opprinnelsesgarantiene for fornybar andel er solgt. Dette
kalles residual miks, og er normalt signifikant hayere enn den lokasjonsbaserte faktoren.

Scope 3 Frivillig rapportering av indirekte utslipp knyttet til innkjgpte varer eller tjenester. Dette er
utslipp som indirekte kan knyttes til organisasjonens aktiviteter, men som foregar utenfor deres
kontroll (derav indirekte). Typisk scope 3 rapportering vil inkludere flyreiser, logistikk/transport av
varer, avfall, forbruk av ulike rastoff etc.

Generelt bar et klimaregnskap inkludere nok relevant informasjon slik at det kan brukes som
beslutningsstatteverktgy for virksomhetens ledelse. For & fa til dette er det viktig & inkludere de
elementer som har gkonomisk relevans og tyngde, og som det er mulig a gjgre noe med.
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Referanselisten over er ikke komplett, men inneholder de viktigste referansene som benyttes i
CEMAsys. I tillegg vil det veere en rekke lokale/nasjonale kilder som kan veere aktuelle, avhengig av
hvilke utslippsfaktorer som benyttes.
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